
                                                   ПРОЄКТ
КРЕМЕНЧУЦЬКА РАЙОННА РАДА
 (тринадцята позачергова сесія восьмого скликання)

РІШЕННЯ

від «___» ___________ 2025 р.
              м. Кременчук

Про приватизацію комунального майна, розташованого за адресою: Полтавська область, місто Кременчук, вулиця Миколи Залудяка, будинок 14, шляхом викупу 
Керуючись статтями 43, 59, 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», статтею 21 Закону України «Про оренду державного та комунального майна», частинами 2, 3 статті 18 Закону України «Про приватизацію державного і комунального майна», Порядком передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 3 червня 2020 року № 483, розглянувши заяву фізичної особи-підприємця Гусейнова Алескера Акбера Огли «Про надання дозволу на приватизацію об’єкта шляхом викупу» від 05.09.2025 року, враховуючи рішення тридцять п’ятої сесії Кременчуцької районної ради сьомого скликання «Про надання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень» від 22 вересня 2020 року, Акти приймання виконаних будівельних робіт форми КБ-2в, Висновок експерта Маківського Миколи Володимировича № 47-25 від 13.06.2025 року за результатами проведення будівельно-технічного дослідження трьох блоків гаража загальною площею 141,1 кв.м, розташованого за адресою: Полтавська область, місто Кременчук, вулиця Миколи Залудяка, будинок 14, Звіт про оцінку майна – трьох блоків гаража загальною площею 141,1 кв.м, розташованого за адресою: Полтавська область, м. Кременчук, вулиця Миколи Залудяка, будинок 14, виконаний суб’єктом оціночної діяльності фізичною особою-підприємцем Хмеленко Катериною Олександрівною (сертифікат суб’єкта оціночної діяльності №447/2023, виданий Фондом держмайна України 26.07.2023 року) від 31.08.2025 року та Рецензію ТОВ «Ліга Експерт» на звіт про оцінку майна від 31.08.2025року,

районна рада вирішила:
1. Погодити здійснені фізичною особою-підприємцем Гусейновим Алескером Акбером Огли за рахунок власних коштів невід’ємні поліпшення комунального майна – трьох блоків гаража загальною площею 141,1 кв.м, що заходяться за адресою: вулиця Миколи Залудяка, будинок 14, місто Кременчук, Полтавська область, вартість яких, згідно Звіту про оцінку майна, виконаного суб’єктом оціночної діяльності фізичною особою-підприємцем Хмеленко Катериною Олександрівною 31.08.2025 року, становить 955 360,00 грн (дев’ятсот п’ятдесят п’ять тисяч триста шістдесят гривень 00 коп.)
2. Включити три блоки гаража, що знаходяться за адресою: вул. Миколи Залудяка, 14, м. Кременчук, Полтавська область, до Переліку об’єктів комунальної власності Кременчуцької районної ради, що підлягають приватизації у визначений спосіб та затвердити Перелік об’єктів комунальної власності Кременчуцької районної ради, що підлягають приватизації у визначений спосіб (додається). 
3. Провести процедуру приватизації переданого в оренду нерухомого комунального майна – трьох блоків гаража загальною площею 141,1 кв.м, що заходяться за адресою: вулиця Миколи Залудяка, будинок 14, місто Кременчук, Полтавська область, у зв’язку із здійсненням орендарем невід’ємних поліпшень орендованого майна за рахунок власних коштів.
4. Здійснювати приватизацію трьох блоків гаража загальною площею 141,1 кв.м, що заходяться за адресою: м. Кременчук Полтавської області, вулиця Миколи Залудяка, будинок 14, та перебувають на балансі Кременчуцької районної ради, шляхом викупу орендарем – фізичною особою-підприємцем Гусейновим Алескером Акбером Огли (РНОКПП 2303125914).
5. Доручити голові Кременчуцької районної ради Марії ІВАНЧЕНКО: 
· організувати визначення суб’єкта оціночної діяльності та забезпечити проведення незалежної оцінки ринкової вартості трьох блоків гаража, що знаходяться за адресою: вул. Миколи Залудяка, 14, м. Кременчук, Полтавська область. 
· провести всі інші необхідні дій, які передбачені чинним законодавством України, щодо підготовки до приватизації шляхом викупу орендарем об’єкта приватизації. 
6. Подати висновок про ринкову вартість трьох блоків гаража, що знаходяться за адресою: вул. Миколи Залудяка, 14, м. Кременчук, Полтавська область, на затвердження сесії Кременчуцької районної ради. 
7. Вважати таким, що втратило чинність, рішення Кременчуцької районної ради від 07.05.2025 року «Про затвердження переліку об’єктів комунальної власності, що підлягають приватизації шляхом викупу».
8. Опублікувати інформацію про прийняття цього рішення на офіційному сайті Кременчуцької районної ради та в електронній торговій системі.
9. Вважати це рішення рішенням про приватизацію. 
10. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію Кременчуцької районної ради з питань будівництва, управління та розпорядження об’єктами комунальної власності, благоустрою, приватизації.


Голова 
районної ради                                                                             Марія ІВАНЧЕНКО
Додаток 
до рішення тринадцятої позачергової сесії
Кременчуцької районної ради восьмого скликання 

від «__» _______________ 2025р.


Перелік 
об’єктів комунальної власності Кременчуцької районної ради, 
що підлягають приватизації у визначений спосіб 

	№
з/п
	Назва об’єкта привати-зації
	Адреса об’єкта приватизації

	Площа,
кв. м
	Тип об’єкта
	Спосіб привати-зації

	1
	2
	3
	4
	5
	

	1.
	Три блоки гаража
	вул. Миколи Залудяка, 14, м. Кременчук, Полтавська область
	141,1
	Нежитлове приміщення
	Викуп 




Заступник голови 
Кременчуцької районної ради                                     Едуард СКЛЯРЕВСЬКИЙ 



[bookmark: _GoBack]ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА
до проєкту рішення «Про приватизацію комунального майна, розташованого за адресою: Полтавська область, місто Кременчук, вулиця Миколи Залудяка, будинок 14, шляхом викупу»

Розробник проєкту рішення – виконавчий апарат Кременчуцької районної ради

1. Обґрунтування необхідності прийняття рішення
Рішенням Кременчуцької районної ради від 26.07.2019 року було надано дозвіл на передачу в оренду трьох блоків гаража районної ради за адресою: вул. Миколи Залудяка, 14, м. Кременчук, Полтавська область, загальною площею 141,1 кв.м. 
На виконання зазначеного рішення 04.09.2019 року між Кременчуцькою районною радою та ФОП Гусейновим Алескером Акбером Огли було укладено договір оренди № 12, відповідно до якого вказані три блоки гаража були передані в оренду терміном на 10 років. 
Рішенням Кременчуцької районної ради від 22.09.2020 року, з поміж іншого, ФОП Гусейнову Алескеру Акберу Огли було надано згоду на здійснення невід’ємних поліпшень трьох блоків гаража районної ради за адресою: вул. Миколи Залудяка, 14, м. Кременчук, Полтавська область. 
ФОП Гусейнов Алескер Акбер Огли 05.09.2025 року звернувся до Кременчуцької районної ради із заявою, якою просив здійснити приватизацію орендованого нерухомого комунального майна – трьох блоків гаража загальною площею 141,1 кв.м, що заходяться за адресою: вулиця Миколи Залудяка, будинок 14, місто Кременчук, Полтавська область – у зв’язку із тим, що він здійснив  невід’ємні поліпшення вказаного майна за рахунок власних коштів. 
До зазначеної заяви заявником було додано Висновок експерта Маківського Миколи Володимировича № 47-25 від 13.06.2025 року за результатами проведення будівельно-технічного дослідження трьох блоків гаража загальною площею 141,1 кв.м., розташованого за адресою: Полтавська область, місто Кременчук, вулиця Миколи Залудяка, будинок 14. Зазначений Висновок свідчить про те, що ФОП Гусейновим Алескером Акбером Огли були фактично виконані роботи по поліпшенню орендованого майна. У Висновку перераховано склад здійснених невід’ємних поліпшень (виконаних робіт) та зазначено, що фактично здійснені поліпшення є невід’ємними, оскільки їх неможливо відокремити від досліджуваного об’єкту без заподіяння йому шкоди та погіршення його споживчих якостей. 
Також заявником було надано Звіт про оцінку майна – трьох блоків гаража загальною площею 141,1 кв.м., розташованого за адресою: Полтавська область, м. Кременчук, вулиця Миколи Залудяка, будинок 14, виконаний суб'єктом оціночної діяльності фізичною особою-підприємцем Хмеленко Катериною Олександрівною (сертифікат суб’єкта оціночної діяльності №447/2023, виданий Фондом держмайна України 26.07.2023 року) від 31.08.2025 року та Рецензію ТОВ «Ліга Експерт» на звіт про оцінку майна від 31.08.2025 року. Відповідно до вказаного звіту ринкова вартість трьох блоків гаража станом на 31.08.2025 становить 1 283 011,00 грн; вартість поліпшень становить 955 360,00 грн; вартість об’єкта без поліпшень становить 327 651,00 грн.
Відповідно до актів приймання виконаних будівельних робіт форми КБ-2в роботи по здійсненню невід’ємних поліпшень виконувалися в лютому – липні 2022 року, загальна вартість робіт за вказаними актами становить 1 324 224,00 грн. 
Відповідно до ст. 18 Закону України «Про приватизацію державного і комунального майна» Орендар одержує право на викуп орендованого майна (будівлі, споруди, нежитлового приміщення) за ціною, визначеною за результатами його незалежної оцінки, якщо виконується кожна з таких умов:
[bookmark: n374]-орендарем здійснено поліпшення орендованого майна, які неможливо відокремити від відповідного об’єкта без заподіяння йому шкоди, у розмірі не менш як 25 відсотків ринкової вартості майна, визначеної суб’єктом оціночної діяльності для цілей оренди майна;
[bookmark: n375]-орендар отримав письмову згоду орендодавця на здійснення невід’ємних поліпшень, які надають йому право на приватизацію майна шляхом викупу;
[bookmark: n376]-невід’ємні поліпшення виконані в межах трирічного строку з дати визначення ринкової вартості майна для цілей укладання договору оренди або для цілей продовження договору оренди;
[bookmark: n377]-здійснення і склад невід’ємних поліпшень, у тому числі невід’ємний характер поліпшень, підтверджені висновком будівельної експертизи, а вартість невід’ємних поліпшень, підтверджених висновком будівельної експертизи, визначена суб’єктом оціночної діяльності;
[bookmark: n378]-орендар належно виконує умови договору оренди, відсутня заборгованість з орендної плати;
[bookmark: n379]-договір оренди є чинним на момент приватизації.
Таким чином, є доцільним розглянути даний проєкт рішення та вирішити питання про здійснення процедури приватизації об’єкта комунальної власності Кременчуцької районної ради шляхом викупу орендарем. 

2.Мета прийняття рішення
Мета прийняття цього проєкту рішення полягає у реалізації права орендаря на викуп орендованого майна, внаслідок чого відбудеться надходження коштів від продажу об’єктів комунальної власності до районного бюджету, зменшення витрат на утримання та оптимізація структури комунальної власності.

3.Суть проєкту рішення
Проєкт рішення передбачає погодження здійснених орендарем за рахунок власних коштів невід’ємних поліпшень комунального майна – трьох блоків гаража, що заходяться за адресою: вулиця Миколи Залудяка, будинок 14, місто Кременчук, Полтавська область. Проєкт рішення передбачає визнання права орендаря на викуп орендованого майна та здійснення процедури приватизації зазначеного майна шляхом викупу. 


4.Правові аспекти
Проєкт рішення розроблено з урахуванням вимог чинного законодавства, зокрема:
[bookmark: n270]-статей 10,11,13 «Про приватизацію державного і комунального майна», які визначають, що перелік об’єктів комунальної власності, що підлягають приватизації, ухвалюється місцевою радою. Приватизація державного або комунального майна здійснюється шляхом продажу об’єктів права державної або комунальної власності на аукціоні або шляхом викупу об’єктів приватизації;
-пункту 2 частини 1 статті 13 Закону України «Про приватизацію державного і комунального майна», який передбачає, що приватизація державного або комунального майна здійснюється шляхом викупу об’єктів приватизації;
-частини 2 статті 18 Закону України «Про приватизацію державного і комунального майна», яка передбачає умови, у разі виконання яких орендар одержує право на викуп орендованого майна (будівлі, споруди, нежитлового приміщення) за ціною, визначеною за результатами його незалежної оцінки;
-частини 3 статті 18 Закону України «Про приватизацію державного і комунального майна», яка передбачає що орендар, який виконав умови, передбачені частиною другою цієї статті, має право на приватизацію об’єкта шляхом викупу;
-абзаців 8 та 10 пункту 12 «Методики оцінки майна», затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 10 грудня 2003 року № 1891, які передбачають, що у випадку приватизації шляхом викупу об’єктів малої приватизації державної форми власності з метою проведення незалежної оцінки майна державні органи приватизації, які є замовниками оцінки, забезпечують відбір суб’єктів оціночної діяльності – суб’єктів господарювання;
-відбір суб’єкта оціночної діяльності – суб’єкта господарювання для оцінки об’єктів державної власності здійснюється на конкурсних засадах у порядку, що встановлюється Фондом державного майна;
-пункту 19 частини 1 статті 43 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», який передбачає, що виключно на пленарних засіданнях районної, обласної ради вирішуються, за дорученням відповідних рад,  питання про продаж, передачу в оренду, під заставу об’єктів комунальної власності або прийняття рішення про здійснення державно-приватного партнерства щодо об’єктів комунальної власності, у тому числі на умовах концесії, що забезпечують спільні потреби територіальних громад і перебувають в управлінні районних, обласних рад, а також придбання таких об’єктів в установленому законом порядку;
-частин 4 та 5 статті 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», якими визначено, що районні та обласні ради від імені територіальних громад сіл, селищ, міст здійснюють управління об'єктами їхньої спільної власності, що задовольняють спільні потреби територіальних громад: органи місцевого самоврядування від імені та в інтересах територіальних громад відповідно до закону здійснюють правомочності щодо володіння, користування та розпорядження об’єктами права комунальної власності, в тому числі виконують усі майнові операції, можуть передавати об'єкти права комунальної власності у постійне або тимчасове користування юридичним та фізичним особам, укладати договори в рамках державно-приватного партнерства, у тому числі концесійні договори, здавати їх в оренду, продавати і купувати, використовувати як заставу, вирішувати питання їхнього відчуження, визначати в угодах та договорах умови використання та фінансування об'єктів, що приватизуються та передаються у користування і оренду;
-частиною 1 статті 59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», відповідно до якої рада в межах своїх повноважень приймає нормативні та інші акти у формі рішень.

5.Фінансово-економічне обґрунтування
Прийняття даного проєкту рішення не передбачає додаткового фінансування із районного бюджету.

6.Громадське обговорення.
Проєкт рішення не потребує громадського обговорення.

7.Прогноз результатів
Прийняття проєкту рішення забезпечить реалізацію права орендаря, що здійснив невід’ємні поліпшення майна, на викуп такого майна. Прийняття проєкту рішення передбачає необхідність організувати визначення суб’єкта оціночної діяльності та забезпечити проведення незалежної оцінки ринкової вартості трьох блоків гаража, що знаходяться за адресою: вул. Миколи Залудяка, 14, місто Кременчук, Полтавська область, та проведення всіх інших необхідних дій для здійснення його приватизації за ринковою ціною.


Начальник юридичного відділу
Кременчуцької районної ради                                                Микола ЗАЙЧЕНКО  
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