
                                              ПРОЄКТ
КРЕМЕНЧУЦЬКА РАЙОННА РАДА
 (тринадцята позачергова сесія восьмого скликання)

РІШЕННЯ

від «___» ___________ 2025 р.
              м. Кременчук

Про надання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого нежитлового приміщення, розташованого за адресою: Полтавська область, місто Кременчук, вулиця Івана Приходька, будинок 55 
Керуючись статтями 43, 59, 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», статтею 21 Закону України «Про оренду державного та комунального майна», пунктами 153 – 168 Порядку передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 3 червня 2020 року № 483, Порядком надання орендарю згоди орендодавця державного майна на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого державного майна, затвердженим наказом Фонду державного майна України від 18 серпня 2022 року № 910, розглянувши клопотання Громадської організації «Спілка Самаритян України Кременчуцьке об’єднання» за вх.№404/01-19 від 24.09.2025 року; Договір оренди нерухомого або іншого окремого індивідуально визначеного майна, що належить до комунальної власності № 2 від 05.07.2022 року; Зведений кошторисний розрахунок вартості об’єкта будівництва «Капітальний ремонт нежитлової будівлі, в частині приміщень І-5, І-6, та гаражу з оглядовою ямою по вул. Івана Приходька, 55 в                 м. Кременчуці Полтавської області»; Експертний звіт (Позитивний) щодо розгляду кошторисної частини проектної документації № 17-0105/01-25КД від 22.08.2025 року; Звіт про оцінку майна – будівель та споруд площею 540,1 кв.м та гаража з оглядовою ямою площею 61,9 кв. м, розташованих за адресою: Полтавська область, м. Кременчук, вулиця Івана Приходька, будинок 55, від 16.04.2025 року та Рецензію на звіт про оцінку майна від 16.04.2025 року та інші додані документи, 

районна рада вирішила:

1. Затвердити Звіт про оцінку майна – будівель та споруд площею 540,1 кв.м та гаража з оглядовою ямою площею 61,9 кв. м, розташованих за адресою: Полтавська область, м. Кременчук, вулиця Івана Приходька, будинок 55, виконаний суб’єктом оціночної діяльності фізичною особою-підприємцем Шлапак Світланою Леонідівною (сертифікат суб'єкта оціночної діяльності №253/2023, виданий Фондом держмайна України 24.04.2023 року) від 16.04.2025 року, згідно якого ринкова вартість об’єкта оренди становить 1 015 265,00 грн (один мільйон п’ятнадцять тисяч двісті шістдесят п’ять гривень).  
2. Надати Громадській організації «Спілка Самаритян України Кременчуцьке об’єднання» згоду на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна комунальної власності (нежитлова будівля загальною площею 540,1 кв.м та гараж з оглядовою ямою загальною площею 61,9 кв.м), яке перебуває на балансі Кременчуцької районної ради та розташоване за адресою: Полтавська область, місто Кременчук, вулиця Івана Приходька, будинок 55, шляхом проведення капітального ремонту в частині приміщень №1-5, №1-6, та гаража з оглядовою ямою згідно поданого зведеного кошторисного розрахунку вартості об’єкта будівництва на «Капітальний ремонт нежитлової будівлі, в частині приміщень І-5, І-6, та гаражу з оглядовою ямою по вул. Івана Приходька, 55 в м. Кременчуці Полтавської області» на загальну суму 656 678,00 грн за власний рахунок.  
3. Громадській організації «Спілка Самаритян України Кременчуцьке об’єднання» після здійснення невід’ємних поліпшень подати до Кременчуцької районної ради інформацію про завершення виконання робіт.
4. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію Кременчуцької районної ради з питань будівництва, управління та розпорядження об’єктами комунальної власності, благоустрою, приватизації.


Голова 
районної ради                                                                             Марія ІВАНЧЕНКО



[bookmark: _GoBack]ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА
до проєкту рішення «Про надання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого нежитлового приміщення, 
розташованого за адресою: Полтавська область, місто Кременчук, 
вулиця Івана Приходька, будинок 55»

Розробник проєкту рішення – виконавчий апарат Кременчуцької районної ради

1. Обґрунтування необхідності прийняття рішення
Відповідно до результатів електронного аукціону Кременчуцькою районною радою було укладено Договір оренди нерухомого або іншого окремого індивідуально визначеного майна, що належить до комунальної власності № 2 від 05.07.2022 року, за умовами якого комунальне майно – нежитлова будівля загальною площею 540,1 кв.м. та гараж з оглядовою ямою загальною площею 61,9 кв.м., що розташовані за адресою: Полтавська область, місто Кременчук, вулиця Івана Приходька, будинок 55 – було передане в оренду Громадській організації «Спілка Самаритян України Кременчуцьке об’єднання» терміном на 5 (п’ять) років. 
Громадська організація «Спілка Самаритян України Кременчуцьке об’єднання» звернулася до Кременчуцької районної ради із клопотанням, яким просить надати дозвіл на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна. 
Громадською організацією «Спілка Самаритян України Кременчуцьке об’єднання» було надано до Кременчуцької районної ради опис передбачуваних поліпшень, у якому заявник вказує роботи, які планує здійснити в кімнатах №1-5 та №1-6 нежитлового приміщення та в гаражі з оглядовою ямою.  
Заявником подано Зведений кошторисний розрахунок вартості об’єкта будівництва «Капітальний ремонт нежитлової будівлі, в частині приміщень І-5, І-6, та гаражу з оглядовою ямою по вул. Івана Приходька, 55 в м. Кременчуці Полтавської області», відповідно до якого загальна кошторисна вартість запланованих робіт становить 656 678,00 грн.
Заявником подано Експертний звіт (Позитивний) щодо розгляду кошторисної частини проектної документації № 17-0105/01-25КД від 22.08.2025 року, відповідно до якого встановлено, що зазначену документацію, яка враховує обсяги робіт, передбачені проектною документацією на будівництво, розроблено згідно з вимогами Кошторисних норм України «Настанова з визначення вартості будівництва», затверджених наказом Мінрегіону від 01.11.2021 № 281. Загальна кошторисна вартість будівництва станом на 18.08.2025 складає 656,678 тис. грн, у тому числі: Будівельні роботи – 484,202 тис. грн; Устаткування, меблі, інвентар – 0,0 тис. грн; Інші витрати – 174,476 тис. грн. 
Заявником подано звіт про проведення технічного обстеження, складений фізичною особою-підприємцем Хавер Валентиною Григорівною 02.08.2025, відповідно до якого приміщення 1-5; 1-6 в нежитловій будівлі та приміщення гаража по вул. Івана Приходька, 55, у м. Кременчуці Полтавської області потребують капітального ремонту. 
Заявником подано Звіт про оцінку майна – будівель та споруд площею 540,1 кв.м. та гаража з оглядовою ямою площею 61,9 кв. м, розташованих за адресою: Полтавська область, м. Кременчук, вулиця Івана Приходька, будинок 55, від 16.04.2025 року, виконаний суб’єктом оціночної діяльності фізичною особою-підприємцем Шлапак Світланою Леонідівною (сертифікат суб’єкта оціночної діяльності №253/2023, виданий Фондом держмайна України 24.04.2023 року) від 16.04.2025 року, згідно з яким ринкова вартість об’єкта оренди становить                        1 015 265,00 грн (один мільйон п’ятнадцять тисяч двісті шістдесят п’ять гривень) та Рецензію на вказаний звіт про оцінку майна від 16.04.2025 року. 
Відповідно до ч.4 ст.21 Закону України «Про оренду державного та комунального майна» орендар може звернутися з клопотанням про отримання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень, якщо за розрахунками орендаря, підтвердженими висновком будівельної експертизи, його прогнозовані витрати на ремонт об’єкта оренди, за виключенням його витрат на виконання ремонтних робіт, що були зараховані згідно з частиною другою цієї статті, становитимуть не менш як 25 відсотків ринкової вартості об’єкта оренди, визначеної суб’єктом оціночної діяльності для цілей оренди майна станом на будь-яку дату поточного року.
Таким чином, є доцільним розглянути цей проєкт рішення та вирішити питання про надання згоди Громадській організації «Спілка Самаритян України Кременчуцьке об’єднання» на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна комунальної власності (нежитлова будівля загальною площею 540,1 кв.м. та гараж з оглядовою ямою загальною площею 61,9 кв.м.), яке перебуває на балансі Кременчуцької районної ради, та розташоване за адресою: Полтавська область, місто Кременчук, вулиця Івана Приходька, будинок 55. 

2. Мета прийняття рішення
Мета прийняття цього проєкту рішення полягає у розгляді клопотанням орендаря про отримання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень. 

3. Суть проєкту рішення
Проєкт рішення передбачає затвердження Звіту про оцінку майна – будівель та споруд площею 540,1кв.м. та гаража з оглядовою ямою площею 61,9 кв. м, розташованих за адресою: Полтавська область, м. Кременчук, вулиця Івана Приходька, будинок 55, та вирішення питання про надання Громадській організації «Спілка Самаритян України Кременчуцьке об’єднання» згоди на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна шляхом проведення капітального ремонту згідно зведеного кошторисного розрахунку вартості об’єкта будівництва на «Капітальний ремонт нежитлової будівлі, в частині приміщень І-5, І-6, та гаражу з оглядовою ямою по вул. Івана Приходька, 55 в м. Кременчуці Полтавської області» на загальну суму 656 678,00 грн за власний рахунок. 

4. Правові аспекти
Проєкт рішення розроблено з урахуванням вимог чинного законодавства, зокрема:
-частини 4 статті 21 Закону України «Про оренду державного та комунального майна», відповідно до якої орендар може звернутися з клопотанням про отримання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень, якщо за розрахунками орендаря, підтвердженими висновком будівельної експертизи, його прогнозовані витрати на ремонт об’єкта оренди, за виключенням його витрат на виконання ремонтних робіт, що були зараховані згідно з частиною другою цієї статті, становитимуть не менш як 25 відсотків ринкової вартості об’єкта оренди, визначеної суб’єктом оціночної діяльності для цілей оренди майна станом на будь-яку дату поточного року;
-пункту 2 розділу І Порядку надання орендарю згоди орендодавця державного майна на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого державного майна, затвердженого наказом Фонду державного майна України від 18 серпня 2022 року № 910, згідно з яким орендар подає орендодавцю та балансоутримувачу об’єкта оренди клопотання про отримання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень (далі — клопотання орендаря) і такі документи:
[bookmark: n79]1)опис передбачуваних робіт і кошторис витрат на їх проведення;
[bookmark: n80]2)звіт про результати обстеження (тільки для об’єктів оренди, які є нерухомим майном), проведеного відповідно до Порядку проведення обстеження прийнятих в експлуатацію об’єктів будівництва, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 12 квітня 2017 року № 257, із рекомендаціями щодо виконання робіт із капітального ремонту, реконструкції, реставрації;
[bookmark: n81]3)висновок будівельної експертизи (експертний звіт (позитивний) щодо розгляду кошторисної частини проектної документації, складений відповідно до настанови щодо організації проведення експертизи проектної документації на будівництво (ДСТУ 8907:2019));
[bookmark: n83]4)відомості про суму нарахованої амортизації і зносу по орендованих основних засобах, а також про первісну вартість основних засобів, придбаних за рахунок амортизації по орендованих основних засобах і зарахованих до складу орендованого майна (у випадку коли об’єкт оренди перебуває на балансі орендаря), у разі їх неподання відповідно до вимог пункту 6.9 глави 6 Порядку відображення в бухгалтерському обліку і звітності операцій, пов’язаних з приватизацією та орендою державних підприємств, затвердженого наказом Міністерства фінансів України від 16 грудня 1993 року № 109, зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 29 грудня 1993 року за № 200;
[bookmark: n85]5)звіт про оцінку об’єкта оренди станом на будь-яку дату між 01 січня року, у якому подано клопотання, і датою такого клопотання, складений суб’єктом оціночної діяльності;
[bookmark: n86]6)рецензію на звіт про оцінку, проведену відповідно до вимог законодавства про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні;
[bookmark: n87]7)підтвердження факту усунення орендарем порушення умов договору оренди (у разі їх наявності), виявлених орендодавцем у ході контрольних заходів, сплати заборгованості з орендної плати або будь-яких інших платежів за договором оренди, наявних на дату подання клопотання;
[bookmark: n88]8)довідку балансоутримувача (якщо об’єктом оренди є рухоме майно єдиного майнового комплексу або його структурного підрозділу — довідку уповноваженого органу управління), що орендоване рухоме майно перебуває в стані, який не дозволяє використовувати його за цільовим призначенням, визначеним договором оренди (а якщо договір не визначає цільового призначення — то за цільовим призначенням, визначеним орендарем у клопотанні) (подається лише орендодавцю);
-пунктів 158, 163 Порядку передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 3 червня 2020 р. № 483, якими передбачено, що рішення про надання згоди на здійснення невід’ємних поліпшень або про відмову у погодженні клопотання орендаря про здійснення невід’ємних поліпшень приймається відповідно до частин четвертої – шостої статті 21 Закону; якщо орендар здійснив за рахунок власних коштів невід’ємні поліпшення орендованого майна за згодою уповноваженого органу, визначеного статтею 21 Закону, такий орендар має право на компенсацію вартості здійснених ним невід’ємних поліпшень у розмірі, що визначений відповідно до пункту 164 цього Порядку, після укладення орендодавцем договору оренди з новим орендарем за результатами проведення аукціону;
-пункту 154 зазначеного Порядку, яким передбачено, що якщо орендоване майно неможливо використовувати за призначенням внаслідок його незадовільного стану, орендар має право на зарахування витрат на здійснення капітального ремонту в рахунок орендної плати один раз протягом строку оренди;
-частини 3 статті 18 Закону України «Про приватизацію державного і комунального майна», яка передбачає що орендар, який виконав умови, передбачені частиною другою цієї статті, має право на приватизацію об’єкта шляхом викупу;
-пункту 19 частини 1 статті 43 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», який передбачає, що виключно на пленарних засіданнях районної, обласної ради вирішуються, за дорученням відповідних рад, питання про продаж, передачу в оренду, під заставу об’єктів комунальної власності або прийняття рішення про здійснення державно-приватного партнерства щодо об’єктів комунальної власності, у тому числі на умовах концесії, що забезпечують спільні потреби територіальних громад і перебувають в управлінні районних, обласних рад, а також придбання таких об’єктів в установленому законом порядку;
-частин 4 та 5 статті 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», якими визначено, що районні та обласні ради від імені територіальних громад сіл, селищ, міст здійснюють управління об'єктами їхньої спільної власності, що задовольняють спільні потреби територіальних громад: органи місцевого самоврядування від імені та в інтересах територіальних громад відповідно до закону здійснюють правомочності щодо володіння, користування та розпорядження об’єктами права комунальної власності, у тому числі виконують усі майнові операції, можуть передавати об’єкти права комунальної власності у постійне або тимчасове користування юридичним та фізичним особам, укладати договори в рамках державно-приватного партнерства, у тому числі концесійні договори, здавати їх в оренду, продавати і купувати, використовувати як заставу, вирішувати питання їхнього відчуження, визначати в угодах та договорах умови використання та фінансування об’єктів, що приватизуються та передаються у користування і оренду; 
-частиною 1 статті 59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», відповідно до якої рада в межах своїх повноважень приймає нормативні та інші акти у формі рішень.

5. Фінансово-економічне обґрунтування
Прийняття цього проєкту рішення не передбачає будь-якого фінансування із районного бюджету.

6. Громадське обговорення.
Проєкт рішення не потребує громадського обговорення.

7. Прогноз результатів
Прийняття проєкту рішення забезпечить реалізацію права орендаря на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна.
Після завершення виконання робіт зі здійснення невід’ємних поліпшень орендар матиме право на компенсацію вартості здійснених ним невід’ємних поліпшень або на зарахування витрат на здійснення капітального ремонту в рахунок орендної плати. 
Також, у разі виконання умов, передбачених частиною другою статті 18 Закону України «Про приватизацію державного і комунального майна» орендар матиме право на приватизацію об’єкта оренди шляхом викупу. 


Начальник юридичного відділу
Кременчуцької районної ради                                                Микола ЗАЙЧЕНКО  
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